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¢Como solucionar hoy las EDIFICACION HOY

dificultades permisoldgicas?
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Proceso de tramitacion de proyectos inmobiliarios

Articulo 116 LGUC —1.4.1. OGUC y siguientes

La construccion, reconstruccion, reparacion, alteracion, ampliacion y demolicidén de edificios y obras de
urbanizacion de cualquier naturaleza, sean urbanas o rurales, requeriran permiso de la DOM, a peticion del
propietario, con las excepciones que senale la Ordenanza General.

Certificado
MenEERE  Anteproyecto
Previas
Vigencia: 180
dias o 1 ano
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Permiso de Modificacion

de Proyecto

R ..
Edificacion ecepcion

Vigencia: 3 afos
para inicio obras

. SEIA
Permisos mv

Sectoriales Patrimonio
Otros
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Tramitacion de un proyecto

Ampliacién Clinica - Zona Oriente de Santiago

* Proyecto original de 2 torres

* Necesidad de union con
pasarelas. 2
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* El coeficiente de ocupacion de
suelo de los pisos superiores se
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* Solucidén: —|~ |
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- Permiso provisorio - 3 anos
- Fusion predial
- Permiso edificacion definitivo

it

)

e Equipo profesional reforzado
para lograr el objetivo en plazo

-
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Certificado
Informaciones

Previas
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Tramitacion de un proyecto

Ampliacién Clinica - Zona Oriente de Santiago

09.2019
* ’ .

Permiso de Modificacion

Anteproyecto
proy Edificacion de Proyecto

X

RECHAZADO
04.2020

(7 meses)

Recepcion
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Certificado
Informaciones

Previas
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09.2019
)4

Anteproyecto

X

RECHAZADO
04.2020

(7 meses)

Tramitacion de un proyecto

Ampliacién Clinica - Zona Oriente de Santiago

RESOLUCION DE RECHAZO DE ANTEPROYECTO

Incumplimiento de la ocupacién maxima del subterrdneo -1.

Articulo 2.6.3, OGUC, construcciones en subterrdneos deberdn ajustarse a lo
siguiente:

1. En caso que el respectivo Plan Regulador Comunal no contemple normas sobre
distanciamientos aplicables a los subterrdneos, las construcciones en subterrdneo
podran adosarse al deslinde, con excepcion del drea bajo el antejardin, salvo en los
casos en que el IPT lo permita.

Con todo, para asegurar la absorcion de aguas lluvia al interior del predio y la

arborizacion del miSmo ¥ ocupacion con construcciones en el primer subterraneo

no podra superar\el 70% de la superficie total del predio, salvo en los casos en que
)

el Instrumento deéNRlemificacion Territorial permita un porcentaje mayor de

ocupacion de suelo.

2. Con las disposiciones de distanciamientos o zonas inexcavadas aplicables a los

subterraneos, establecidas para edificaciones subterrdneas en los Planes

Reqguladores Comunales.
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Certificado
Informaciones

Previas

Tramitacion de un proyecto

Ampliacién Clinica - Zona Oriente de Santiago

RESOLUCION DE RECHAZO DE ANTEPROYECTO

09.2019
? Criterio Calculo Estacionamientos seguin PRC
Opcion 1. Aplica exigencia de estacionamiento de clinica
(1,5 por cada cama) a todo el edificio por ser la actividad
Anteproyecto principal.
Opcion 2. Aplica exigencia diferenciada para cada recinto:
x oficinas administrativas (1 cada 25m2.), adreas ambulatorias
y diagndstico (1 cada 25 m2), etc.
RECHAZADO
04.2020
(7 meses)
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Informaciones

Previas
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Tramitacion de un proyecto

Ampliacién Clinica - Zona Oriente de Santiago

| pandemia >
09.2019 10.2020 09.2021

o o

Solicitud
Anteproyecto Permiso de

5 meses 9 meses

RECHAZADO 11.2020 02.2021

04.2020
(7 meses) ﬂ ﬂ

Consulta Seremi MINVU - Estacionamientos
Consulta DDU - 70%
Consulta CGR - 70%

Edificacion

Permiso de

Edificacion
otorgado

9 meses

01.2022

1
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Problema de fondo

¢El problema esta en la DOM?
¢El problema es el sesgo anti-inmobiliario en las DOM?

Norma Institucionalidad CGR

Nivel nacional
Nivel local (IPT)
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Problema en lanorma

Nutrido marco regulatorio Infinidad de Instrumentos
Interpretaciones
‘® Instrumentos de
LGUC / OGUC Planificacion a nivel
+ otros 30 comunal / intercomunal

+ otros muchos
Sin armonia instrumentos

Facultades dispersas
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Problemaenlanorma/IPT

PLANES REGULADORES COMUNALES

DURACION: 8 ANOS PROPORCIONALIDAD
EN LOS PROCESOS

Etapa Anteproyecto Etapa Proyecto
" Aprobacian 5i hay PRI 5i no hay PRI x )
PEHIED:'T'::;“ Ir:ﬂi;:E Participacian c;;;ﬂéa del I;;:z? Aprabacidn Aprobacién T';T;:E 0.0 Proceso
L, estudios . . I !
wariod i EAE [EAE) Cludadana Municipal Concelo MK por Decreto COREy Res. Contraloria com pleto
Comunal Alcaldicio Intendente
] i i i i i i j i !
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e T T afios promadio  F---ccecmmmmmmmemeeeeeee i Proceso
! (entre 4 = 12) simplificado™
' Menor Mayor
Aprobacia .. ..
o | participacian| | oot | | AP complejidad de complejidad
(eag) | | SOHM T pnicipal | | Concejo la modificacion de la
Comunal difi .,
. maodiricacion
Etapa Imagen Objetivo
Ley N2 21.078 Mercado de suelo — Febrero 2018
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@

DE LOS IPT”
www.cndu.gob.cl

‘PROPUESTAS PAR
EL MEJORAMIENTO

para l mep
de la institucionalidad
¥ Jos procesos de elabocacion y

aprobacion de Jos instrmncntos
de planificacion verdinorial

Privser i=barrm OVOU

»

A

Propuesta CNDU

PLANES REGULADORES COMUNALES

DURACION: 2,5 ANOS

Etapa Anteproyecto Etapa Proyecto

Elaboracidn | | Inforrme Aprabacian Si hay PRI 5i no hay PRI
1

. Consulta Inforrme . Toma de
i Al
PRC, estudiog | MMA sz‘:j"fj“'D” COS0C e M. Seremi n.pn;::ndn cmba;t:n Razdn
varios Y EAE| | [EAE) WaatENE | nicipal PRCEID | gy | | POT DeECTeto ¥ eS| | Contratorfa
Comunal Alcaldicio Intendente
! i i i i i i i i
I ’ ’
' | :
i
*"'T"" -------- ¥ S—— ' —— I S — Y S —— [ - R
1
L
e T afios promedic = F-======-ccmcmmcmmmmmnaoaao
| (entre 4 = 12)
Informe Participaci Consulta Aprobacian
BAME rticipacidn C0S0C del
(EAE) Ciudadana | nicipal Concejo
Comunal
Etapa Imagen Objetivo
Ley N2 21.078 Mercado de suela — Febrero 2018
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PROPORCIONALIDAD
EN LOS PROCESOS

Proceso
Do completo
+
nad Proceso
simplificado
Menor Mayor
complejidad de complejidad
la modificacion de la

modificacion
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Problema de institucionalidad

@® Rol Tribunal Ambiental

@® RoldelaCGR 2006

@ Sistema de reclamacion

7 JFUNDANENTA

DOM e

SEREMI MINVU LLLEEER =« Ual " el et & s ot g e
DDU - e |

CGR

TRIBUNALES DE JUSTICIA Caracter preventivo

A  D’Urbano |.
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Inmovilidad generada por la CGR

Multiples procesos de auditoria en las DOM.
Riesgo de sumarios.
Riesgo de destitucion.

Riesgo de demandas.

INFORME
FINAI

AAMDI AU FRTAPTINM I WD
Municipalidad de Quinta Norma
[T |

Worare do bkorws 425017

] et ws

DOTACION Y PRODUCTOS EMITIDOS:

EN EL PERIODO ANALIZADO, LA FUNCION DE AUDITORIA
FUE LLEVADA A CABO POR 669 FUNCIONARIOS.

. 20 DIRECTIVOS DE AUDITORIA

m m 35 EJECUTIVOS DE AUDITORIA

99 SUPERVISORES

45 ANALISTAS DE
PLANIFICACION

416 FISCALIZADORES 54 ANALISTAS DE

SEGUIMIENTO
543.536 2.863
Horas disponibles 9 Productos

para auditorias* de fiscalizacion

* Se consideraron solo las horas comespondientes a fiscalizadores y supervisores, descontando
los tiempos destinados a capacitacidn, requerimientos especiales, licencias médicas, permisos
administrativos, feriados legales y otras asignaciones de trabajo.

Fuente:
https://www.contraloria.cl/documents/451102/2525603/Principales_Resulta
dos_Auditoria_2020.pdf
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Inmovilidad generada por la CGR

AUDITORIAS E INVESTIGACIONES

CORPORACIONES MUNICIPALES - L 20

Se realizaron
pepaRTAMENTOS DE saLup [ 4B 325 au‘dnolnas e
investigaciones
DEPARTAMENTOS DE EDUCACION . especiales,
formulandose 6.464
SERVICIO MUNICIPAL DE AGUA ybservacion

POTABLE Y ALCANTARILLADO observaciones,
distribuidas en las
CEMENTERIOS - siguientes entidades:

Fuente:

https://www.contraloria.cl/documents/451102/2525603/Principales_Resulta
dos_Auditoria_2020.pdf
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auditorias especiales municipalidad permisos edificacion ‘
Limpiar
Todos Auditoria Dictamenss e MNormativa Contable a Juzgados de cuentas a Més - Busqueda Avanzada
Resultados para auditorias especiales municipalidad permisos edificacion en Auditoria Total: 509 resultados (2267ms)
[ Informes Reservados Ordenar por: fecha descendente |

183/2022 |02-06-2022 | INFORME FINAL 183-22 MUNICIPALIDAD DE ALTO DEL CARMEN INSPECCION DE OBRA PUBLICA CONTRATO CONSTRU...

Se advirtieron unaz serie de deficiencias en |z ejecucion de elementos de hormigén armado, entre los cuzales se pueden mencionar: falencias asociadas 2 la geometria y
ortogonalidad de las estructuras
403/2020 |02-06-2022 | INFORME FINAL 403-2020 MUNICIPALIDAD DE PUDAHUEL - JUNIO 2022

Atendidas las consideraciones expuestas durante el desarrollo del presente trabajo, |2 Municipzlidad de Pudzhuel zportd antecedentes que permitirian salvar zlgunas
de las objeciones planteadaz en el

60/2020|31-05-2022 | REEVALUACION INFORME FINAL N° 55 Y 60 DE 2020, MUNICIPALIDAD DE VILLARRICA ¥ PUCON, SOERE PERMISOS DEE...
EFECTUAR REEVALUACION DE LOS INFORMES FINALES N° 55 'Y 80, DE 2020, DE ESTE ORIGEN, EN LAS MUNICIPALIDADES DE VILLARRICA'Y PUCON ANO
2020, SOBRE PERMISOS DE EDIFICACION.

55/2020|31-05-2022 | REEVALUACION INFORME FINAL N° 55 Y 60 DE 2020, MUNICIPALIDAD DE VILLARRICA Y PUCON, SOBRE PERMISOS DEE...
EFECTUAR REEVALUACION DE LOS INFORMES FINALES N° 55 §0, DE 2020, DE ESTE ORIGEN, EN LAS MUNICIPALIDADES DE VILLARRICAY PUCON.
186/2022 |26-03-2022 | INFORME INVESTIGACION ESPECIAL 186-2022 MUNICIPALIDAD DE VALDIVIA SOBRE EVENTUALES IRREGULARIDADES ...

» Se constatd que el contratista ejecutd a su costo un sistema de alcantarillzdo particulzr no previsto en el proyecto e indispenszable para dar término 2l contrato, el que
ascenderiz 2 $90.184.929

143/2022 |18-05-2022 | INFORME FINAL 143-2022 MUNICIPALIDAD DE LOTA AU DITORIA AL PROGRAMA DE REVITILIZACION DE BARRIOS E IN...
Preguntas de |2 Auditorfa: » ;Se dio cumplimiento a las cldusulas v términos establecidos en el contrato de préstamo N® 3584/0C-CH en el Reglamento Operativo del
Programay en las normas que

14/2022 [03-05-2022 | INFORME FINAL N*14-2022-MUNICIPALIDAD DE COLTAUCO- NANCAGUA-RENGO-INVESTIGACION ESPECIAL SOBRE EVE...
Envirtud de los resultados obtenidos en |z presente auditorfa, algunas observaciones dieron lugar a las siguientes acciones: 1. Sobre lo advertido en el acdpite 111
Exzmen de Cuentas, numeral 5

94/2022 |29-04-2022 | INFORME FINAL N° 94-22 SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION DE LA REGION DE AYSEN DEL GENERAL CARLOS IBA...

- Se corrobord que el SERVIU Aysén no 2portd |2 totzlidad de los ensayos contratados en los items FA. 1.6 2 F.A 110 de los proyectos “Construccién parz operaciones
colectivas con Proyecto

327/2020|22-03-2022 | INFORME FINAL N°327-2020 UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CHILE

» Se constatd que |z Facultad de Administracién y Economiz de la USACH no dispone de la documentacion sustentatoria sobre la Preparacion, Gestidn y Evaluacion
Cientifica Académica ywio Técnica, para el

45/2022|21-03-2022 | INFORME DE INVESTIGACION ESPECIAL N°45-2022 MUNICIPALIDAD DE LOS SAUCES, SOERE PRESUNTAS IRREGULARID...

» Enlo gue concierne a |2 aprobacién del proyecto, no se advierten reproches que formulzr, toda vez que |2 autorizacion de una subdivision de un predio rastico
emplazado en una zona rural fuera de

766/2021]21-01-2022 | INFORME FINAL 766-2021 SERVIU LOS RIOS SOBRE AUDITORIA AL ESTADO DE LOS PROYECTOS HABITACIOMALES CON...

» Del examen practicado 2l egreso M® 2.32%, de 31 de diciembre de 2020, relacionado 2 los pagos de remuneraciones, imposiciones previsionales, y término de relacién
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¢Como solucionar los problemas de fondo?

Institucional CGR

1. En el Congreso, con proyectos de Ley cambiando temas claves:
* Plazos de los IPT

* Plazos de los pronunciamientos en reclamaciones
¢ ¢CGR?

2. Enlos ministerios de nivel central:
*  Mejorando reglamentos
* Nuevos reglamentos. (e]j. 28 nonies LGUC)
* DOM digital, SEIM, Direcciones Transito

3. Através de los gremios:
*  Fomentando el trabajo colaborativo con la autoridad
* Impulsando responsabilidad social empresarial, politicas de buen vecino, etc.
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CLAVES PARA OBTENER UN PERMISO DE EDIFICACION HOY

¢Qué hacer en el intertanto?

Entender la norma, estar al dia en los conflictos y las interpretaciones recientes

Investigar los permisos rechazados en la DOM - adelantarse a las dudas
normativas

Desarrollo del proyecto con aplicacion conservadora de la norma.
Publicidad de los permisos
Politica del buen vecino

Suponer que el proyecto va a ser cuestionado por la comunidad. Estar
preparado para la “prueba de la blancura”.
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¢Qué hacer en el intertanto?

© Eguipo Fundacion Defendamos la Ciudad

Este manual puede ser distribuido gratuitamente y su
contenido puede ser copiado sin limitaciones.
PAHA Dedicado a quienes se preocupan, de verdad, por los demas.

QNI I PROYEGTOS
INMOBILIARIOS

Fundacidn
Defendamos la Ciudad

T
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Gracias!

PILAR GIMENEZ CELIS
D pgimenez@durbano.c|

+56 9 98744589 &


mailto:pgimenez@durbano.cl

