FACTORES QUE INFLUYEN EN LA APLICACION DEL
SUBSIDIO HABITACIONAL DE ARRIENDO DS°52




Antecedentes preliminares

Proporcion creciente de hogares que arriendan una

vivienda, en detrimento de hogares que son propietarios.
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Fuerte presion sobre mercado de arriendo: precios al alza

\ stocks en retroceso.

FUENTE: Portalinmobiliario.com

Precios de arriendos en
la Region Metropolitana
sedisparanel 4T de 2021
y en casas anotan mayor
aumento en 14 ainos

Las comunas del sector oriente lideran los

considerables en el iltimo tiempo.

“Si pensamos en algunos factores que pue-
dan estar influyendo en esta situacion, vemos
que tienen que ver con que las condiciones
definanciamiento para comprar una propie-
dad, porejemplo, se hanido dificultando, por
lo tanto, el arriendo en este momento repre-
senta la operacion mds conveniente y, ante
unaaltademanda por parte de los usuarios,
los precios tienden a subir’ 6

COMUNAS
En el caso de los departamentos los mayo
res aumentos en los precios de arriendo se
registraron en las comunas de Huechuraba
(18,2%), Penalolén (14%) y Lo Barnechea
(13,7%).

Por su parte, paraarriendo de casas las co

LATERCERA
nimero de publicaciones, con una caida
anual de 23% para casas y de 1% para depar-
tamentos.

Con este disminucion en la cantidad de
anuncios para venta de departamentos se
quebrd la tendencia que se habia dado du-
rante cinco trimestres consecutivos, donde
en cada periodo se incrementaba la canti-
dad de publicaciones para venta de propie-
dades en altura.

Al respecto Izquierdo senal6 que “cre-
emos que la explicacion de esta disminucion
de publicaciones en venta, tiene que ver
con que muchas personas decidieron pos-
tergar la decision de cambio de casa, lo que
se ve reflejado en una menor incorpora-
¢ién de nuevos avisos sumado a una cafda
considerable en la demanda”.
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(21,2%). Miguel Simidn, indico que “el cuarto trimes.
D PATRICIA SAN JUAN za la muestra, es decir, en 14 anos. tre es un periodo de quiebre de tendencia y

Oferta de

departamentos baja a

la mitad y precios
suben un 22%

Una caida del $1°% on La oferta de -
arriendo. ultimo Infoltenta de Toctor com.

—Los efectos de la pandemia en los hébitos
de vida de las personas, el impactode los re-
tiros de fondos de las AFP en lastasas de in-
terés de los créditos hipotecarios y la fuer-
te alza en la inflacion siguieron impactan-
do al mercado inmobiliario.

De acuerdo al Informe Trimestral de Vi-
viendas del la Region Metropolitana, elabo-

Porsu parte los precios de arriendos de de-
partamentos registraron un aumento de
6,7% anual, el mas alto desde 2014.

“Sibien este trimestre estuvo caracteriza-
do poralzas enlos precios de casas y depar-
tamentos para todo tipo de operacion, elin-
cremento que se produjo en el valor de los
arriendos fue realmente considerable”, dijo

MENOROFERTA
Dado la alta demanda que han tenido las
propiedades en arriendo durante el cuarto
trimestre del 2021, a lo que se suma una me-
norincorporacion, se anotaron caidas anua-
les considerables en el nuimero de avisos de
propiedades.

Los avisosde casasen arriendo cayeron un

de una tendencia de expansi6n sostenida de
varios anos. La impresion de estas cifrases
que el mercado ha perdido mucho dinamis-
mo. En términos del volumen de avisaje el
mercado retrocede 5 anos en cuanto a de-
partamentos en arriendo. Esto explica el
sostenido aumento en los precios de arrien-
do, especialmente por departamentos”.
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frente a igual lapso del afo anterior, anotan
do el mayor incremento desde que se reali-

considera que estas variaciones son en UF,
cuyo valor también ha tenido incrementos

dearriendo de propiedades, las viviendas en
venta también presentaron una baja en el

tos, probablemente debido a las condicio-
nes financieras ms restrictivas.@
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Subsidio DS°52

« Programa de subsidio habitacional de arriendo DS°52 se crea
el ano 2013y comienza a operar el 2014.

 Finalidad: Apoyar a familias en situacion de hacinamiento
y/o allegadas, que se encuentren dentro de la poblacion
mas vulnerable, que tengan capacidad de ahorro y que
puedan destinar una parte de sus ingresos al arriendo

mensual de una vivienda.
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Subsidio DS°52

 Subsidio mensual de UF 4,2 (4,9 en zonas extremas)

 Paravivienda con valor arriendo maximo de UF 11 (UF 13 en
Zonas extremas)

« Monto total maximo del beneficio: UF 170

« Por hasta 8 anos.

« Ahorro minimo familiar de UF 4

Ingreso familiar entre UF 7 ($222mil) y UF 25 ($792mil)




Descubrimientos anteriores sobre DS°52

Estudio realizado el ano 2016* confirma:
 Stock general de viviendas en arriendo bajo UF 10 es suficiente
 Grandes variaciones entre ciudades, algunas con déficit.

« Segmento muy informal, muchas dificultades de medicion.

« Reqgquerimientos administrativos dificultan aplicacion

« Poco incentivo para corredores de propiedades.

(*) Estudio “Estimacion y analisis de precios de arriendo residencial para las capitales regionales” fue desarrollado por Pablo Trivelliy Cia. por

mandato del Centro de Estudios de Ciudad y Territorio




Objetivos de la investigacion

ldentificar posible relacidon entre la composicidon
estructural del universo de propiedades habitacionales y

los niveles de aplicacion del subsidio DS°52.




Cobertura histoérica del programa

Proporcion de subsidios aplicados creciente, pero aun

oor debajo de lo esperado (bajo 50%)
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Enfoque metodoldgico
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Modelo para predecir valor arriendo

1. El modelo se entrena sobre datos historicos de subsidios DS°52

aplicados (21.455 registros), calculando una tasa de rentabilidad

sobre el avaluo fiscal.

2. El modelo estima valor de arriendo para el stock de roles de

avaluo habitacionales. (5,45 mill. de roles de avaluo)




Estimacion tamano mercado potencial

1. Dado el volumen de observaciones, se ajuste el area de estudio a

ciudades Metropolitanas (3) y de potencial metropolitano (7)

2. Seaplica un corte en valor de arriendo UF 11 (UF13 en zonas extremas)

y en 30m? (proxi de cantidad de recintos)
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Estimacion tamano mercado potencial e
. ) o ) Areas porcentaje
3. Se aplican 2 filtros adicionales para estimar Metropolitana
. o . Gran Concepcion 3,44%
la cantidad de viviendas potencialmente Gran Santiago 3,29%
Gran Valparaiso 3,80%
disponibles que cumplen los requisitos: Potencial metropolitano
Antofagasta 5,97%
Iguique-Alto Hospicio 3,03%
Coquimbo-La Serena 2,27%
« Proporcién de viviendas en arriendo, Rancagua-Machall ,45%
Talca-Maule 5,06%
Temuco-P. Las Casas 3,61%
(Casen 2020) Pto. Montt-Pto. Varas 4,08%

* Proporcidon de viviendas disponibles en

venta/arriendo (censo 2017)




Modelo para explicar niveles de

aplicaciéon

El modelo relaciona porcentajes de aplicacion con la proporcion de
viviendas potencialmente disponibles y otras variables
complementarias que caracterizan a las ciudades analizadas.

El ajuste del modelo es alto alcanzando un R? ajustado de 0,7765, |o
gue permite confirmar que dichas variables explican un 77,7% del
porcentaje de aplicacion.

El p-value del modelo es significativo(2,802e-15), por lo que se puede

aceptar que el modelo no es al azar




Modelo para explicar niveles de

aplicaciéon

La interpretacion final de la
regresion es que al aumentar un
1% el porcentaje de viviendas que
cumplen con las restricciones,
aumenta en un 3% el porcentaje

de aplicacion del subsidio.
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Residuals:
Min iQ Median 3Q Max
-0.173598 -0.052259 0.003788 0.046229 0.158522

Ccoefficients:
Estimate std. Error t value Pr(>itl])

(Intercept) 1.690e-01 2.818e-02 5.996 1.95e-07 %%
"% VIVIENDAS DISPONIBLES ™ 2.869e+00 6.164e-01 4.655 2.27e-05 %%
"CUMPLEN REST 1° -4.577e-06 5.101e-06 -0.897 0.373744
"CUMPLEN REST 2~ 5.678e-06 4.959%e-06 1.145 0.257395
SELECCIONADOS -3.465e-04 8.542e-05 -4.057 0.000167 =**
"DATOS DS52° 1.067e-03 1.477e-04 7.229 2.14e-09 ®=%¥
"DATOS REMLAB’ -3.187e-07 5.263e-07 -0.606 0.547463
signif. codes: O '%*%! Q.001 **X’ 0,01 *** 0,05 %:7 0.3

Residual standard error: 0.07604 on 52 degrees of freedom
Multiple R-squared: 0.7765, Adjusted R-squared: 0.7507
F-statistic: 30.11 on 6 and 52 DF, p-value: 2.802e-15
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