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| ¢Qué ha pasado con la velocidad de venta, oferta y precios
de vivienda en la region metropolitana?

|  ¢Cuales son los principales riesgos y proyecciones para
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Resumen de mercado

Ventas Brutas

TOCTOC | empresas
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2023: Mejores condiciones de tasas
Evolucion de tasas hipotecarias

Tasa de interés Hipotecaria y Mercado secundario en
UF

—Bonos en UF a 10 aios (BCU, BTU)
—Bonos en UF a 20 aflos (BCU, BTU)
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Stock real de colocaciones
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Resumen de mercado
Desistimiento de unidades

~TOCTOC | empresas

Comunas por % de desistimiento deptos altimo mes

Desistimiento en unidades de departamentos por comuna y mes
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Resumen de mercado TOCTOC | empresas

Ventas netas en unidades al mes acumulado

Ventas netas acumuladas al mes actual en unidades

18.478 ) Var. % (2023- Var. % (2023-
Unidades
17.676

Indicador 2022) 2022) sin DS

N
Casas

Deptos

UFs

-20,8 %
7.3 % 1,3%
5,9 % -4,6 %

16.984

59.185
Mercado

% DS por Aiio 2021 2022

Casas 20,5 % 19,2 % 36,0 %

— 41.640 . ° °
Deptos 8,3 % 80% 15,4 %

9.684 3.938

12.862

Casas @ -191% @ -28,7 %.
Deptos @ 9,0 % 43 %
Mercado 1,6% @ -4,2 %

30,193

Casas 7.3 % 63% 174%
Deptos 41% 42% 83 %
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Resumen Mercado Usado TOCTOC | empresas

Evolucion de Ventas
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Proyectos en oferta dltimo mes

Resumen de mercado

Unidades en oferta - Departamentos

Oferta y entrada en unidades de departamentos por mes
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Permisos no en oferta con congelamiento TOCTOC | empresas

Permisos y unidades de proyectos de departamentos y casas

. . Comuna Proyectos Viiendas % Drensidad
- l ] FITi F F m . . .
Proyectos en permisos no en oferta mes. / Unidades en nermisos no en oferta nor mes Viviendas Promedio
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Evolucidn de la oferta en entrega inmediata
Flujo proyectado de oferta en entrega inmediata
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Oferta en unidades de departamentos por mes
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Evolucion tipo de venta - Departamentos “TOCTOC | empresas
Unidades vendidas segun tipo de oferta / numero de proyectos -

Ventas en unidades de departamentos por tipo y mes
Absorcion por tipo de oferta
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Evolucion de la oferta en entrega inmediata TOCTOC | empresas
Flujo proyectado de oferta en entrega inmediata

Proyeccion participacion de unidades en entrega inmediata

Evolucion % unidades de departamentos

Entrega Inmediata Evolucion de proyectos de departamentos

I (+) nueva oferta Ent. Inmediata I (+) desestimientos 800 Entrega Inmediata
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Indice de Precios Hedonico

Departamentos
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Indice de Precios Heddnico — Indicador General Departamentos
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Indice de Precios Heddnico — Indicador General Casas

—e—(Casas

Entrega Inmediata

---Verde/blanco

EFMAMIJ) JASONDEFMAMI)] JASONDEFMAMI)] JASONDEFMAMIJ J ASONDEFMAMJ

2019

2020

Estado de Obra

ene-23

2021

feb-23

2022

2023

Estado de Obra

ene-23

feb-23 mar-23

abr-23 may-23

jun-23

abr-23 may-23

Entrega Inmediata 5,7% 1,5% 3,1% 6,0% -2,4%  -0,5%

Variacion Anual Verde 4,0% 3,1% 4,8% -0,1% 3,5% 4,3%
Indicador general 4,5% 2,1% 3,9% 1,7% 1,1% 1,4%

Entrega Inmediata 3,7% -3,3% 1,2% -0,1% -1,1% -1,5%

Variacion Mensual |Verde 0,0% 1,4% 0,5% -0,8% 0,8% 1,8%
Indicador general 1,4% -0,4% 0,7%  -0,6% 0,0% -0,3%

Entrega Inmediata 4,3% 6,6% 5,7% 5,6% 3,1% 3,2%

Variacion Anual |Verde 0,3% -1,2% -4,0% -2,7% -3,0% -3,1%
Indicador general 0,3% -0,2% -0,3% -1,9% -3,3% -2,2%

Entrega Inmediata 0,8% -0,3% -0,9% -2,9% -1,4% 0,5%

Variacion Mensual |Verde -2,3% -1,3% -3,2% 1,0% -0,3% -0,8%
Indicador general -0,9% -1,2% -2,1% -0,9% -0,8% -0,2%




Descuentos TOCTOC | empresas

Departamentos y casas

Descuentos Promedio y Montos Totales en descuentos
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D 0/1 g 012
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] 04-0,5 2%
Bl 05-06 50.000
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Descuentos TOCTOC | empresas

Promedio de descuentos por zona

- Segundo Trimestre 2023
\ Abril Mayo
Lo Barnechea 11,5% 12,5% 16,9%
Pefialolén 9,6% 6,2% 16,2%
\ > Independencia 16,7% 17,4% 15,1%
L LT 4
L Al La Reina 8,4% 4,4% 14,3%
Y
: antiago , 170 , 4% ,4%
| | Santi 11,7% 12,4% 11,4%
N e i Vitacura 13,0% 10,7% 10,6%
S &
e T La Cisterna 7,5% 18,1% 10,4%
L Quilicura 3,0% 0,0% 9,5%
y La Florida 10,2% 9,7% 9,4%
{ -
"\\ Nufioa 4,9% 4,9% 9,3%
P. Aguirre Cerda 6,8% 9,5% 8,9%
) 4, " Promedio de % de descuento Las Condes 6,4% 5,8% 8,7%
Bl -0,30--0,25 .
<% ' ’ 0 0 0
————LW> 595635 Maipu 14,7% 7,2% 8,6%
| /_/ - M 0,20 - -0,15 Providencia 12,9% 4,7% 8,3%
; h,\/ 3 4 o Il -0,15--0,10 o 0 0
4 |' - ‘ 0,10 - 0,05 Macul 6,5% 6,4% 6,9%
- 0,05--0,01 Estacion Central 7,5% 4,8% 6,7%

v/'l - Total general 9,0% 9,3% 9,4%



Evolucidn de precios mercado usado TOCTOC | empresas
Departamentos y casas

Departamentos Casas
6.000 50% 6000 S0%
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4.000 0% 4000 0%
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2.500 Lo 2500
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Variacion Anual ==Casas
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Evolucion Mercado del Arriendo

Departamentos y casas
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TOCTOC ' empresas

Evolucion de la oferta disponible
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TOCTOC ' empresas

Carga financiera e IPEC
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Estimacidon sobre demanda potencial TOCTOC | empresas

Chile

Distribucion Ingreso Hogares
Sin Acceso a arriendo formal Arriendo formal Casen 2022

6000

54,5% 27,1% 16,9%
3.800.997 1.890.430

Tienen acceso al crédito
l 1,8% accederia a crédito Hipotecario

5000

Hipotecario con tasas de 3,8%
en créditos a 30 anos
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(800.000, 960.000 ]

(960.000, 1.120.000 ]

(1.120.000, 1.280.000 ]

(1.920.000, 2.080.000 ]

(1.280.000, 1.440.000 ]
(1.440.000, 1.600.000]
(1.600.000, 1.760.000 ]
(1.760.000, 1.920.000 ]
(4.640.000, 4.800.000]
( 4.800.000, 4.960.000 ]

(2.080.000, 2.240.000
( 2.240.000, 2.400.000
( 2.400.000, 2.560.000
(2.560.000, 2.720.000
(2.720.000, 2.880.000
(2.880.000, 3.040.000
( 3.040.000, 3.200.000
( 3.200.000, 3.360.000
(3.360.000, 3.520.000
(3.520.000, 3.680.000
( 3.680.000, 3.840.000
( 3.840.000, 4.000.000
( 4.000.000, 4.160.000
(4.160.000, 4.320.000
(4.320.000, 4.480.000
(4.480.000, 4.640.000

12.000 UF 10.000 UF 8.000 UF 4.000 UF

( 4.960.000, 5.000.000 ]

> 5.000.000 -

Ingreso Minimo 2021 6.891.562 5.777.902 4.622.321 2.311.161
Ingreso Minimo 2022 10.201.574 8.502.408 6.801.926 3.400.963

Ingreso Minimo 2024 8.755.274 7.296.062 5.836.850 2.918.425

Fuente: Estimacion TOCTOC y CASEN 2022



Resultados Modelo de Proyeccion 2023

Departamentos

TOCTOC ' empresas

Resultados Proyeccidn Mercado de Departamentos Venta Neta Anual Estimada Unidades
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Resultados Modelo de Proyeccion 2023

Casas

TOCTOC ' empresas

Resultados Proyeccion Mercado de Casas Venta Neta Anual Estimada Unidades
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Conclusiones

1. Se observa un aumento de los ritmos de promesas brutas, con los mejores niveles en 20 meses. Sin embargo, mercado sin

subsidio aun no recupera velocidad y el desistimiento no se reducira hasta que finalice limpieza de cartera.

2. La oferta continua en niveles muy altos en mercado de departamentos, mientras que en casa finaliza la reposicion. Gran

nivel de permisos No en Oferta, permite asegurar niveles altos por al menos tres anos.
3. Precios comienza a acumular mayores porcentajes de descuento, acumulando caidas importantes en lo mas reciente.

4. La debilidad de la demanda, la baja absorcion y sobre todo la entrega inmediata en porcentajes muy altos son los

principales riesgos lo que resta 2023 y 2024

5. El mercado seguira con niveles bajo sus promedios historicos, aumentando entre 15 a 20% respecto de 2022,

constituyéndose en el 3er peor ano en desempeno desde la crisis subprime.
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