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Introducciéon

» Felipe Swett, Socio y Gerente General de Asset Administradora General de Fondos (AGF)

= Asset AGF se dedica principalmente a la compra y operacion de activos de renta inmobiliaria:
® Fondo Asset Renta Residencial (26 activos, AUM aprox. UF25M)
® Fondo Asset Renta Comercial VIVO (40 activos, AUM aprox. UF15M)
® Fondo Asset Renta Industrial (3 activos, AUM aprox. UFZ2M)

= Para financiar las adquisiciones de activos inmobiliarios de sus fondos, Asset levanta equity y deuda
del mercado de capitales (AFPs, Cias. de Seguro, Family Offices, bancos, FFMM, etc.).

= La “profundidad” del mercado de capitales, entendida como la facilidad/factibilidad para obtener
recursos para desarrollar o comprar proyectos, es un elemento clave para el desarrollo, construccion,
venta y/o operacion de activos inmobiliarios.

® Esto aplica para empresas, fondos y personas (créditos hipotecarios).

= E| retiro de fondos previsionales dejo en evidencia la dependencia que tiene el sector inmobiliario del
mercado de capitales (mas alla de la inflacion generada)
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Vida de un activo inmobiliario

—

Venta Retail

Terreno —> Desarrollo —

s

:Queé rol juega el mercado de capitales aca?

JEn qué etapas entra?
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Terreno

Venta Retail
Terreno Desarrollo

;Para qué comprar terrenos?

= Desarrollarlos a futuro o preservar capital.

;Qué hacer antes de desarrollar o vender?

= Permisologia, uso de suelo, RCA, urbanizacion etc.
;Qué rol tiene el mercado de capitales?

» (Cfas de seguros

= Financiamiento de largo plazo

= LTV bajos

= Uso de recursos dirigido a la preparacion del terreno
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Desarrollo de proyectos

Terreno Desarrollo

¢;Para qué se usa el financiamiento?

Venta Retalil

= Construccion, especialidades, etc.

:Como entra el mercado de capitales aca?

Deuda

» Corto plazo

» Contra estados de pago a la constructora

= Creditos bancarios, deuda privada, capital preferente
Equity

= |nversionistas para desarrollo: Cias de seguros, Fondos,
etc.

Pies
» POlizas de venta en verde - Cias de seguros
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Venta Retail

Venta Retail

Terreno Desarrollo
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:Como entra el mercado de capitales aca?
Créditos hipotecarios bancarios:
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» (Cfas de seguros
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Comprar para arrendar

Terreno Desarrollo

:Como entra el mercado de capitales aca?
= Inversionistas institucionales: fondos inmobiliarios,

Venta Retalil

Renta

clas de seguros, family offices.
. . . \ .,
= Mutuos hipotecarios y leasing: r .
P Y 9 Santiago
o Compafifas de seguros Centro
@) Largo plazo Apaso:sde Metro Toesca
NUEVO EDIFICIO
»= Bonos: Ejército
o, Libertador 634
o Compafifas de seguros, AFP, FFMM
O MedlaﬂO p|aZO :Donde quieres vivir? Sect L v
= Créditos hipotecarios:
N
o Bancos
o Corto — mediano plazo
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Indice mensual de actividad de la construcciéon (IMACON)
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Indice mensual de actividad de la construccion (IMACON)

s

130
90
80
70
60

o
N
i

110
100

Contexto Actual

¥¢0¢-L0
¥¢0¢-10
€¢0¢-£L0
€¢0¢-10
€eoe-L0
ceoe-10
T¢0¢-£0
T¢0¢-10
0¢0¢-£0
0¢0c-10
610¢-£L0
610¢-10
810¢-£0
810¢-10
£L10¢-£L0
£L10¢-10
910¢-£L0
910¢-10
ST10¢-£0
ST10¢-10
¥10¢-L0
¥10¢-10
€10¢-£L0
€10¢-10
¢10¢-£0
¢10¢-10
T10¢-£0
T10¢-10
0T0C-£0
0T0C-T0
600¢-£0
600¢-10
800¢-£0
800¢-10
£00¢-£0
£L00¢-10

| 9

Estrictamente Privado y Confidencial

= AUM 2023 AFPs: aprox. USD 160 billions.

= AUM 2019 AFPs: aprox. USD 220 billions.
= Resaca de los retiros...
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Retiros y aumento de tasas de interés

Tasa de politica monetaria (%, CLP)
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Stock disponible estancado / Nuevos proyectos en el minimo

Oferta y Entrada en Unidades de Departamentos por Mes
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Desistimientos historicamente altos

Desistimiento en % de Ventas por Tipo y Mes
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orico

7/

Proyectos nuevos en su minimo hist

Numero viviendas autorizadas en obras nuevas Chile
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Estancamiento de crecimiento en Fondos Inmobiliarios

Evolucion Patrimonio Administrado por Fondos de
Inversion Inmobiliarios por Tipo (UF miles)
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Efecto multiplicador del sector inmobiliario

Sufren otros sectores
(comercio, servicios,
industria, obras publicas)

Estres de
Sufre el sector
mercado de ) ... Sufre el empleo
) inmobiliario
capitales

A

Sufre la economia
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Reflexion

Inicio > Economia y Politica > Macro

Macro
;Una década perdida? ELl BC reduce el crecimiento de largo
plazo esperado para la economia chilena

En el marco del IPoM, el instituto emisor recortd en una décima la estimacién del PIB tendencial para el
periodo 2025-2034. Esto también repercute en la tasa de interés neutral.

PIB >

Mayor desigualdad y menor atractivo para los

negocios: los efectos para Chile de otros diez aios

de baJ O Cl'eClmlentO Seguin nuevo indice que mide las condiciones del empleo (ICML):

A pesar de que la economia muestra una rec Mercado lab()ral Sse eStanca cn prlmer

2023, las proyecciones del Banco Central apr

expandira menos del 2% en la préxima déca SEMeEStre y Cerrarl,a 2024 en igual
nivel de 5 afos atrds

Indicador que integra datos administrativos, del Banco Central y del Instituto Nacional de Estadisticas apunta
. a un magro desempenio en los préximos meses.
Industria

Presidente de CMPCy desarrollo de megaproyectos:
“Nosotros no tenemos inversiones en Chile porque es
imposible hacerlos”

Luis Felipe Gazitua agreg6 que, si bien no es un tema de este Gobierno puntualmente, ‘nadie en su sano
juicio va a iniciar una inversién de US$ 4.000 millones cuando el proyecto se puede demorar 14 afios”.
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Reflexion: Indolencia antes la crisis?

:Qué mas sefiales se necesitan para entender la magnitud de la crisis?
¢A que nos tendremos que acostumbrar?

= |nseguridad?

= Permisologia infinita?

= Reformas tributarias periddicas?

= Falta de Inversion?

= Sistema Seguridad social (AFPs y rentas vitalicias) en revisibn permanente?
= Cambios de las reglas del juego?

= FO Chilenos no invierten Chile?

= |ndustrias emblematicas cuestionadas? Mineria, Forestal, Pesca, Inmobiliaria, Financiera, Energias
Renovables?

= Conformidad porque ya paso lo peor (fin tema constitucional)?
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Diario Financiero: 26/09/2024

Arauco AL
realiza dec1de .
la mayor - suspender
mversmn de desarrollo
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